
Кому_____________________________

                                                                                                                                                     (наименование оператора связи)

Куда_____________________________
                                                                                                                                                                  (юридический адрес)
от ______________________________

                                                                                                                                                  (наименование УО, ТСЖ, ЖК)

                            адрес: ___________________________,

                               телефон: _________________________,

                               адрес электронной почты: __________
Претензия
По результатам осмотра общего имущества многоквартирного дома № ____ по ул. ________________________ г. ____________________ выявлено размещение на крыше следующего оборудования: __________________________. Данный факт подтверждается составленным актом осмотра, свидетельскими показаниями собственников помещений и фотоснимками.
Данное оборудование размещено без согласия собственников помещений, что является незаконным.
В соответствии с п. 3 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ принятие решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, включая установку любого оборудования, иными лицами относится к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в доме (п. 3 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ). Такое пользование является возмездным.

Для размещения телекоммуникационного, а также иного оборудования волеизъявления одного или нескольких собственников квартир, заключивших с оператором связи договоры по оказанию последним услуг связи, недостаточно. Это подтверждается правовыми позициями Верховного Суда РФ (Определения от 21.05.2018 № 303-ЭС17-22462, от 07.08.2018 № 303-ЭС18-3328).

______________ (наименование УО, ТСЖ, ЖК) является представителем собственников по всем вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом и осуществляет контроль за порядком пользования и распоряжения общим имуществом многоквартирного дома. Подобное полномочие основано на _____________ (договоре управления в силу ч. 2 ст. 162 ЖК РФ – для УО; уставе – для ТСЖ, ЖК) и решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
Так, протоколом общего собрания собственников помещений № ___ от ________ принято решение об утверждении размера платы за пользование общим имуществом многоквартирного дома в целях размещения любого вида оборудования и наделении ___________ (наименование УО, ТСЖ, ЖК) полномочиями по заключению договора на согласованных собственниками помещений условиях. Выписка из протокола общего собрания приложена к претензии.
На основании вышеизложенного просим Вас принять меры, а именно:
1. Заключить договор о пользовании частью общего имущества многоквартирного дома (крышей). Для согласования порядка заключения и исполнения договора предлагаем в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения настоящей претензии провести переговоры и обсудить существенные условия договора.
2. Внести оплату за фактическое пользование частью общего имущества многоквартирного дома (крышей) с _________ _____г. (указать дату, с которой оператор пользуется общим имуществом) в размере _____________. Данный размер платы установлен решением общего собрания собственников помещений, что подтверждается выпиской из протокола № ____ от _______ (приложить к претензии).
Доводим до Вашего сведения, что в случае неудовлетворения претензии и непринятия Вами необходимых мер для заключения ___________________ (наименование УО, ТСЖ, ЖК) вправе обратиться в суд с иском о демонтаже установленного оборудования (ст. 304 ГК РФ), а также взыскании неосновательного обогащения за пользование общим имуществом (ст. 1102 ГК РФ) и процентов за пользование чужими денежными средствами (ст. 395), судебной неустойки на случай неисполнения судебного решения (п. 1 ст. 308.3 ГК РФ) и всех судебных издержек.

Так, согласно п. 1 ст. 308.3 ГК РФ «в случае неисполнения должником обязательства кредитор вправе требовать по суду исполнения обязательства в натуре. Суд по требованию кредитора вправе присудить в его пользу денежную сумму (п. 1 ст. 330 ГК РФ)». Исходя из судебной практики, размер такой платы за неисполнение судебного акта составляет от 1000 до 5000 рублей за каждый день неисполнения вплоть до полного исполнения решения суда. Например, Арбитражным судом Северо-Кавказского округа была установлена судебная неустойка в размере 20 000 руб. за каждые 30 дней вплоть до момента фактического исполнения решения суда о демонтаже незаконно установленных конструкций.

Приложение:

1. Выписка из протокола общего собрания собственников помещений.

 «_________________»          ___________________        ______________________                                                  

      (УО, ТСЖ)                                   подпись                          ФИО руководителя                     
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